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Styrelsen for BRF JERNBRON far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2008.

FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE

Yvonne Flambe ordférande

Linda Baltell ordinarie ledamot
Mikael Flodstrém ordinarie ledamot
Ellen Grev ordinarie ledamot
Yvonne Lindstrém ordinarie ledamot
Tomas Bodin suppleant
REVISORER

Percy Feiff ordinarie revisor
Stefan Larsson suppleant
VALBEREDNING

Anita Persson (sammankallande)
Fredrik Bromée

Anton Hedin

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstimma holls den 20 maj 2008.

Styrelsen har under 4ret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhallit 13
protokollforda sammantriden.

Den kamerala forvaltningen har handlagts av Upplands Foretagsfrvaltning. Kontaktperson Annika
Laurin.

Fastighetsforvaltning har skotts av UBC Teknisk Férvaltning i Uppsala AB och stddning har utforts av
Stidab Uppsala.

FASTIGHET OCH LAGENHETSFORDELNING
Fastighetens beteckning #r Dragarbrunn 6:4.
Nybyggnadsar: 1986.

Den totala ldgenhetsytan &r 3.575 kvm och ytan pé lokalerna &r 353 kvm.

Av foreningens 51 medlemsldgenheter har under &ret sju Overlatits. Foreningen upplater tre lokaler med
hyresritt.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvirdesférsikrad genom Adefdrsikring - Trygg Hansa.
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REDOVISNING AV UNDERHALLSARBETEN OCH REPARATIONER
Malning av fonster pa fastigheten S:t Olofsgatan 28 A-C samt mélning av fénster och balkongskivor pa
fastigheten S:t Olofsgatan 30 A-B har utférts.

Den genomférda energideklarationen, som enligt EU-direktiv maste goras fér samtliga
flerbostadsfastigheter, visar att husens energianvindning ligger under genomsnittet for liknande objekt.

Radonmdtning av samtliga ldgenheter har genomfbrts och resultatet av denna kommer att redovisas inom
kort.

Vitrumsbesiktning har utforts av besiktningsman frin SBC.
Uppdrag har ldmnats till SBC att uppdatera den underhallsplan som de tidigare upprittat.

Féljande storre reparationer och underhallsarbeten planeras fér 2009:

" Iordningstillande av extra vindsforrad efter beslut pa extra féreningsstimma, kostnad c:a
60.000,-.

! Rengéring av ventilationssystem samt tillhdrande aggregat, kostnad c:a 25.000,-.

Ny stenbeldggning har utférts vid entrén fran S:t Olofsgatan samt vid uteplatsen pé den yttre girden.

Tradgarden har aterigen fatt en ansiktslyftning d& vissa rabatter har uppfrischats med diverse
nyplanteringar.

OVRIGT
En 6versyn av stadgarna, i enlighet med rekommendationer fran SBC, har inletts. Styrelsens forslag till
dndring antogs 1 en forsta lasning vid extrastimma i bdrjan av mars 2009,

Enskilda styrelseledaméter har deltagit 1 av SBC och andra branschorganisationer anordnade kurser i
aktuella d&mnen.

I samarbete med Leif Bolander & Co har en utvirdering av villkoren f6r féreningens befintliga
fastighetsforsakring hos Adeforsikring (Trygg Hansa) gjorts mot den av SBC rekommenderade, som
tillhandahélls av Allians. Da den forra ger bredast mojliga forsdkringsskydd och basta innehéallet for alla
medlemmar i den gemensamma tilliggsforsakringen beslots att behalla den nuvarande forsikringen.

Adventskaffet lockade som tidigare &r deltagande fran ett stort antal medlemmar.
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EKONOMI
Loner och arvoden:
Till styrelse och revisorer kronor 51.302,-.

P4 grund av den fortsatta goda ekonomin har samtliga lagenhetsinnehavare {6r tredje &ret i rad erhéllit en
avgiftsfri manad, vilket innebdr en reduktion av hyresnivin med c:a 8%.

Négon férindring av villkoren for foreningens bundna 1an har inte skett, forutom omséttning av ett 1dn i
april. Rintesatsen for detta 1dn hade tidigare fortidsbundets.

Detta innebar att det fortsatt foreligger en god spridning pé forfallodagarna under dren 2010 - 2013 for
lanen samt att rintenivan pé samtliga ligger under 5 %.

Rintenivén fér det rorliga 1anet pa 3.300.000.-, som omsétts var tredje ménad, har under 2008 legat pé
drygt 5 %. Vid omsittningen i januari 2009 blev réntesatsen 3,05% for att vid omséttningen i april gétt ner

till 1,80 %.

Om detta rintelige kommer att vara of¢randrat under dret innebér det en minskning av réntekostnaden
med ¢:a 100.000,-.

De flesta fasta kostnaderna for bland annat, fjarrvirme, vatten, kabeltv hojs frdn
1 januari 2009 med S - 10 %.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 902 445
arets vinst 236 148
1138593

disponeras s att

till fond for yttre underhall om{ores 114 000
i ny rikning overfdres 1024 593
1138593

Foreningens resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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2008-01-01 2007-01-01
Resultatrikning Not -2008-12-31 -2007-12-31
Nettoomsittning 1 3238328 3233232
Ovriga rorelseintikter 0 8 451
3238328 3241 683
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 407 026 -1549 902
Personalkostnader -16 370 -13 071
Avskrivningar och nedskrivningar av materi-
ella och immateriella anldggningstillgdngar -504 500 -506 621
-1 927 896 -2 069 594
Rorelseresultat 1310432 1172 089
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter 3 18 614 25 560
Riantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 092 898 -1 080 857
Resultat efter finansiella poster 236 148 116 792

Arets resultat 236 148 116 792
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Balansridkning

Tillgangar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Fond for yttre underhéll
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

Lne

10

2008-12-31

26 783 238
10717
26 793 955

3500

3500

26 797 455

60 085
75773
135 858

1117773

1117773

571 694
571 694

1825325

28 622 780

1208 012
1230 901
2438 913

902 445
236 148
1138 593

3 577 506
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2007-12-31

27 283 238
15217
27298 455

3500
3 500

27 301 955

116 750
87 758
204 508

1117773
1117773

295 759
295759

1618 040

28 919 995

1094 012
1230901
2324913

899 652
116 792
1016 444

3341357
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Balansrikning Not
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Kortfristiga skuider

Kortfr del av langfr sk till kreditinst

Leverant&rsskulder
Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2008-12-31

24104 025
24104 025

500 100
60 157
88 243

292749

941 249

28 622 780

30 088 000

Inga

6(10)

2007-12-31

24604 125
24 604 125

500 100
72 873
80 080

321 460

974 513

28 919 995

30 088 000

Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.
Principerna &r oférindrade jimfort med foregaende dr.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
1 Nettoomsiittning
2008 2007
Medlemsavgifter 2779 845 2779 997
Hyror lokaler 451 008 439 080
Ovriga intikter 7475 14 156
Forsikringsersittningar 0 8 451
3238 328 3241 684
2 Driftskostnader
2008 2007
Belysning 129174 90 663
Virme 316 285 324 961
Vatten och avlopp 96 121 114 302
Fastighetsskatt 94 280 143 480
Fastighetsforsakring 31660 34 506
Kabel-TV 50 591 46 345
Renhéllning 74 888 66 742
Stddning 63 050 54 024
Fastighetsskotsel 98 771 88 413
Rep och underhéll fastighet 247 681 378 597
Reparationer hissar 20463 23 499
Reparationer maskiner 6 824 8 300
Underhall yttre milj6 44 269 31026
Servicekontrakt 18329 15 064
Porto, kopior mm 2 806 2 469
Medlemsavgift SBC 5160 5160
Diverse omkostnader 6 817 12 898
Porttelefon 1263 1742
Fastighetsforvaltning 30205 30 480
Ovr fastighetskostnader 8078 14 210
Forbrukningsmaterial 2 069 0
Telefon 441 0
Styrelsearvode 43 998 53 062
Revisionsarvode 7304 7 059
Konsultarvoden 6 500 2 500

1407 027 1549 902
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3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ernanderska

2008

18 614

2008

1092 898

2008-12-31
31318901
31318901

-4 035 663
-500 000
-4 535 663

26 783 238
27 520 000

10 788 000
38 308 000

2008-12-31
268 345
268 345

-253 128
-4 500
-257 628

16 717

2008-12-31

4052
56 033
60 085
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2607

25 560

2007

1 080 857

2007-12-31
31318 901
31318 901

-3 535 563
-500 100
-4 035 663

27 283 238
27 520 000

10 788 000
38 308 000

2007-12-31
268 345
268 345

-246 607
-6 521
-253 128

15 217
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa Fastighetsférsikring
ComHem

Upplands Foretagsforvaltning
UBC Teknisk Férvaltning

9 Likviditetsfond

Nordea Likviditetsinvest

10 Eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

11 Langfristiga skulder

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Forfallotid inom 1 &r efter balansdagen
Swedbank

12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Ovriga kortfr skulder
Personalens killskatt
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2008-12-31
31660
12971
7 381
23761
75773
Bokfort virde Marknadsvirde
1117773 1291 641
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
1230901 1094012 899 652 116 792
114 000 2792 -116792
236 148
1230901 1208012 902 444 236 148
Belopp Rintesats Riéntedndring
2.775.000 3,54% 2011-06-10
2.997.000 4,53% 2012-11-26
5.200.000 3,78% 2010-01-12
3.300.000 5,79% 2009-01-15
5.332.125 4,27% 2011-09-26
5.000.000 4,99% 2013-06-25
2008-12-31 2007-12-31
500 100 500 100
2008-12-31
21227
65 816
1200

88 243
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2008-12-31

Upplupna sociala avgifter 5396
Upplupna utgiftsrantor 130 728
Forsk bet hyror/ avgifter 84 606
Ovr interimsskulder 72 020
292 750

p
Uppsaladen € /4 2009.

/Eféox%gn{{’g 7/&/// ‘éf CLm ;:;I@c?%’éi
Mikael Flodstrém Ellen Grev

Yvonne Lindstrém

Revisorspateckning
-

Min revisionsberittelse har limnats den q /- 2009.

Do e |
Percy Feiff VL
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF JERNBRON Org.nr 716401-3539

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF
JERNBRON for rdkenskapséret 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldmpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen
samt att utvidrdera den samlade informationen 1 drsredovisningen. Som underlag f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgédrder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 57 maj 2009

/3 —
Percy Feiff
Auktoriserad revisor



