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BRF JERNBRON
Org.nr 716401-3539

Sfyrelsen ftir BRF JERNBRON far håirmed avge årsredovisning for riikenskapsåret 2015.

Årsredovisningen Zir upprättad i svenska kronor, SEK.
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Förvaltningsb erättels e

Verksamheten

Allmiint o m v er ks amh eten
Föreningens Zindamål iir att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i ftireningens hus
upplåta bostäder ftir permanent boende samt lokaler åt medlemmarna fiir nl,ttjande utan tidsbegriinsning.
Medlems rätt i fijreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar
bostadsrätt kallas bostadsrättsinnehavare. Föreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna ftir
privatb o stads ftiretag.

Styrelse
Yvonne Flambe ordfiirande
GudmundDanielson ordinarieledamot
Yvonne Lindström ordinarie ledamot
Mikael Propst ordinarie ledamot
Christoffer Hellström suppleant
Malin Strandberg suppleant

Valberedning
Tomas Roland (sammankallande)
Therese Westerlund

Revisorer
Niklas Feiff ordinarie revisor
Stefan Larsson suppleant

Föreningsfrågor
Ordinarie fiireningsståimma hölls den 3 juni 2015.

Styrelsen har under året haft kontinuerlig kontakt i flera ftireningsangelägenheter och avhållit 15
protokollftlrda sammanträden.

Den kamerala ftirvaltningen har handlagts av Upplands Företagsförvaltning. Kontaktperson Annika
Laurin.

Fastighetsfiirvaltning har skötts av UBC Teknisk Förvaltning i Uppsala AB och städning har utftirts av
Allianceplus AB.

F astig het och ldg enh etsJördelning
Fastighetens beteckning iir Dragarbrunn 6:4.
Nybyggnadsår: 1986.
Den totala lägenhetsytaa äx 3 575 kvm och ytan på lokalema eir 353 kvm.
Av ftireningens 51 medlemslägenheter har under året sex överlåtits. Föreningen upplåter tre lokaler med
hyresrätt.
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Försökring
Fastigheten åir fullv?irdesförs?ikrad i Trygg Hansa och inkluderar det s.k. bostadsrättstillägget i
hemftirsåikringen ftir samtliga bostadsrättsinnehavare.

Övrigt
Enskilda styrelseledamöter har deltagit i av SBC och andra branschorganisationer anordnade kurser och
seminarier i aktuella äimnen.

F öreningen har en hemsidan se, www j ernbron.bostadsratterna. se

Genomgång av fastighetens brands§dd har genomftlrts, en skadeftirebyggande rapport har upprättats.
Denna kommer attliggatill grund för upprättande av en brandskyddspolicy ftir ft)reningen.

Vdsentliga hdndelser under och efter rökenskapsåret
I enlighet med tidigare beslut har redovisningen skett enligt K2 regelverket.

Då var nuvarande ekonomiska ftirvaltare, Upplands Företagsftirvaltning, kommer att upphöra med sin
verksamhet har offerter ftir den framtida ftirvaltningen tagits in och utviirderats. Det visade sig då att
Riksbyggen låimnade det förmanligaste anbudet. Fr.o.m. den 1januari20l6 kommer fiirvaltningen
således att skötas av dem.

Renovering av ventilationsanläggningen slutfördes i början av 2015.I samband med detta fick samtliga
bostadsriittsinnehavare erbjudande om att byta ut sin spiskåpa på föreningens bekostnad.

Samtliga hissar kommer att renoveras under 2016 till en kostnad av 1 550 000, varav drygl 500 000,- har
belastat resultatet ftir 2015.

Målning av balkonger på låghusen samt andra yttre ytor har genomft)rts till en kostnad av cirka 170 000.
Offerter ftir målning av fiinster, ft)nsterbleck samt balkongdörrar kommer att beg?iras in. Arbetet är t?inkt
att utftiras under sommarhalvåret 2016. Kostnaden beriiknas till cirka 500 000.

Automatisk dönöppnare har installerats vid jiirngrinden, dessutom kommer utbyte av hela automatiken
att ske på grund av åldersskäl. Samtidigt har ett serviceavtal tecknats ftir att siikerställa utrustningens
funktionalitet.

Ny cirkulationspump har installerats fiir att ftjrsiikra tillräcklig viirmefiirsörjning i samtliga lägenheter.

En översyn har gjorts av soprummets funktionalitet, vilket lett till en viss omdisponering och för2indring
av tömningsfrekvensen.

Medlemsinformation
antalet medlemmar vid räkenskapsårets börj an,
antalet tillkommande medlemmar under räkenskapsåret,
antalet avgående medlemmar under räkenskapsåret och
arftalet medlemmar vid räkenskapsårets slut.

76

9

10

75

#,c,r
7 '/ ,{f



BRF IERNBRON
Org.nr 716401-3539

Flerårsöversikt (tkr)
Nettoomsättning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Ekonomi
Löner och arvoden:
Styrelsearvoden 89 000,-
Revisionsarvode 8 900,-
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20Ls

3 625

342

15

2014

3 341

139

13

2AL3

3 335

406

13

2AL2

3 609

s39

11

Räntenivån på de två s.k. rörliga lanen på totaltT 500 000,-, som omsätts var tredje månad, har sjunkit
med c:a 0,25 procentenheter under året.

Under året har två lan på totalt 6 875 000 satts om, gamla riintenivan på dessa var 4,42 Yo respekive 2,75
%. Nya riintenivån ftir lan nr ett iir 1,,75 %o,lan ff två har delats upp på wå olika tidsintervaller 4 resp. 6
år och med rlintesatser på 1,48 % resp. 1,77 yo.

Ett av lånen på 4 085 425,- till bunden riinta kommer att sättas om i juni 2016. Den nu gällande
r?intesatsen 'il 3,59 Yo,vilket med dagens råinteläge inneb?ir att den nya rifurtesatsen kommer att bli
avsevåirt lägre.

Fortsatt ftreligger det en god spridning på ftirfallodagarna avseende de Sra bundna lånen under åren
2016 - 2021.I kombination med tremånadersr?inteperioder för Wå av lånen borgar detta för att
ftireningen iir rustad för att möta ftiriindringar i riinteläget framöver. Den genomsnittliga räntenivån på
ft)reningens lån ?ir nu wÅer 2 %o.

Priset fiir fiZirrv?irme, vilket iir den största kostnadsposten ftirutom riintekostnaden, höjdes med 3 % filr
2015 och även ftir 2016 sker en höjning med 3 %.

Trots kostnaderna ovan samt att kostnaden fiir en tredje del av renoveringen av hissarn4 500 000,-,
belastat resultatet ftr 2015 genererades ett positivt resultat.

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
årets vinst

disponeras så att
omforing till yttre fond enligt föreningens stadgar
i ny räkning överfores

084 015
302 053
386 068

159 000
L 227 068
1 386 068

Föreningens resultat och ställning i öwigt framgar av efterfiiljande resultat- och balansriikning med
tilläggsupplysningar.



BRF IERNBRON
Org.nr 716401-3539

Resultaträkning

Rörelseintäkter
Nettoomsättning

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader

Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning ar av m ateri e I 1 a anläggningsti 1 1g ång ar

Summa rörelsekostnader
Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga r?inteintäk1er och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat ftire skatt

Årets resultat

1rl( Y

Not
1 2015-01-01

-2015-L2-31
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2414-01-01
-2014-L2-31

3 341 042

3 341 042

-1 852 41s

-73 363

-r04 557

-542 280

-2 572 615

768 427

9

-629 910

-629 901

138 s26

138 s26

138 s26

a
J

4

5

3 624 72A

3 624 720

-2 t48 209

-78 7 t8
- 103 814

-s3 5 062

-2 865 803

758 917

49

-456 913

-4s6 864

302 0s3

302 053

302 053
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BRF IERNBRON
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Balansräkning

TILLGÅ]§GAR

Anlä ggnin gstillgå n ga r

M ateriella ankig g ning stillg ång ar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anläggningstillgångar

F in sn s ie ll a anlcig g nin g stillg ån g ar
Andra I ångfri stiga värdep appers innehav
Andra långfristiga fordrin gar

Summa finansiella anläggningstillgångar
Summa anläggningstillgångar

O ms ättn in gstillgån ga r

Ko r tfr is t ig a fo r dr in g ar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Sum ma omsättningstillgånga r

SUMMATILLGÅNGAR

s (r2)

Not
1 2015-L2-31 2014-I2-31

10

23 619 081

14 050

23 633 131

375 194

3 s00

378 694

24 All 825

83 427

trz 342

195 769

1 360 s80

1 360 580

1 5s6 349

25 568 174

24 139 667

28 526

24 168 193

37 s 194

3 500

378 694

24 s46 887

51 622

tt4 034

165 656

1 103 345

L 103 345

L 269 001

25 81s 888
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond för yttre underhålI
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balans erat resultat

Årets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMAEGET KAPITAL OCH SKULDER

6 (12)

2AL5-12-31 2014-L2-31

Not
1

11

t2

| 230 901

1 131 302
2 362 2A3

1 084 01s

342 053

1 386 068

3 748 27L

2A 6W 325

20 603 32s

s00 100

44 333

2 252

264 288

405 60s

1 216 578

25 568 174

30 088 000

30 088 000

Inga

1 230 901

972 302
2 203 203

1 104 489

13 8 526

1,243 015

3 446 218

2L 103 425

2t L03 425

s00 100

38 Oss

926

253 3t2
473 8s2

L 266 245

25 815 888

30 088 000

30 088 000

12

13

STÄLLDA SÄKERHETER OCI{ ANSvARSFoRBII\DELSER

Ställda säkerheter

Panter och dcirmed jtimfi)rliga seikerheter som har strillts fi)r egna
s kulder till kr editinstitut
F astighets inte cknin gar

Summa ställda säkerheter

Ansvarsftirbindelser Inga
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Tilläggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen ar rpptattaa i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Årsredovisning i
mindre ekonomiskaföreningar. För att redovisningen ska vara ftirenlig med årsredovisningslagen och

BFNAR 20091 har konigering skett vad beträffar uppställning, indelning och klassificering i poster och

delposter i resultatriikningen. Även fiiriindring vad beträffar uppståillning och indelning i poster och

delposter har skett i vissa noter hiinftirliga till resultatrtikningen. J2imftirelseposterna iir justerade efter

sarnma princip som innevarande ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas infl1ta.

Anläggningstillgångar

Avskrivningar
Materiella anläggningstillgangar redovisas till anskaffningsvtirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgörs av anskaffningsv2irdet. Det avskrivningsbara

beloppet periodiseras linj?irt över tillgangens fiirvåintade nyttjandeperiod. Utgifter ftr forbättringsarbeten

som anses vara viirdehöjande gentemot ursprungligt skick ökar tillgangarnas redovisade våirden. Utgifter
för reparation och underhåll som avser att återställa eller behålla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader. Mark iir ej fbremål ft)r avskrivning.

Till2impade avskrivningstider (anges i år):

Byggnader

Renovering, förbättringsarbeten, till- och ombyggnationer

Inventarier

55

6-2s

5

Nyckeltalsdefi nitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintiikter, fakturerade kostrader, sidointäkter samt int?iktskonigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fiire extraordin?ira intåikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag ftir uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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I\ot 2 Föreningens intäkter

Nettoomsättning
Årsavgifter
Hyror lokaler

Övriga intäkter

It[ot 3 Driftskostnader

E1

Värme

Vatten och avlopp

F astighets sk attl fastighetsavgift t
F astighets fö rs iikring
Kabel-TV
Renhå11ning

Städning

Fastighetsskötsel

Rep och underhåll fastighet

Reparationer maskiner

Rep och underhåll ventilation
Servicekontrakt
Porttelefon

Övr fastighetskostnader

8 (12)

2015

3 032 724

533 832

58 164

3 624 720

2015

75 ss8

3s9 937

1 16 849

103 s73

55 859

s9 669

84 352

69 966
145 1 15

286 617

s30 249

7 198

176 561

28 t45
2 418

46 \43
2 148 209

2014

2 779 997

s34 168

26 877

3 341 042

2AM

97 4r4
360 134

103 765

102 247

48 707

6A 2A2

80 8s7

68 662

128 747

133 400

2 447

2 018

s55 3s6

67 29r
2 t83

39 A2s

1 852 4I5

* Föreningen beskattas med statlig fastighetsskatt och fastighetsavgift. För inkomstiret}}ll uppgår den
statliga fastighetsskatten for hyreshusenhet: lokaler till1% av taxerat viirde på lokaler och tillhörande
tomtrnark (lokalmark). Fastighetsavgiften ftr 2015 uppgår till1243 kr per bostadsliigenhet, dock högst
0,3 %o av taxerat viirde på bostadsbyggnaden och den tillhörande tomtmarken.,
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Not 4 Övriga externa kostnader

Porto, kopior mm

B ostadsrätterna (gamla SB C)

Diverse omkostnader

Ekonomisk forvaltning
F örbruknings inventari er

Revisionsarvode

Konsultarvoden

Förändring styrelsearvode

Not 5 Personalkostnader

Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Löner, arvoden och andra ersättningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala löner, andra ersättningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

I{ot 6 Byggnader och mark

Byggnader

Mark
Vindsforråd

Byte av ventilationsaggre gat

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar

Årets avskrivningar Byggnad

Årets avskrivningar Vindsförråd

Årets avskrivningar ventilati onsaggregat

tJtgående ackumulerade avskrivningar

tltgående redovisat värde

Taxeringsvärden byggnader

Taxeringsvärden mark

e (12)

20L5

3 839

5 700

7 834

52 445

0

8 900

0

0

78 7L8

20I.5

89 000

t4 814

103 814

2015-12-31

27 779 901

3 539 000

92 663

387 423

3L 798 987

-7 659 320

-50s 089

0

-15 497

-8 L79 906

23 619 081

34 8s6 000

t7 962 000

52 818 000

2014

3 224

5 700

14 954
48 952

5 008

8 715

4 910

- 18 100

73 363

2AM

89 000

t5 557

fi4 5s7

20r4-12-3L

27 779 901

3 s39 000

92 663

387 423

31 798 987

-7 128 289

-s00 000

- 15 s34
-15 497

-7 659 320

24 139 667

34 8s6 000

17 962 000

s2 818 000
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Not 7 Inventarier

Ingående anskaffningsvärden

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivnin gar

Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivnin gar

Utgående redovisat värde

Ingående anskaffningsvärden

utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Utgående redovisat värde

Not 9 Andra långfristiga fordringar

Depositioner

I{ot 10 Ovriga fordringar

Saldo skattekonto

Faktura till Ernanderska gården kv-4
Övrig fodran

10 (12)

Not 8 Andra långfristiga värdepappersinnehav
Nordea International Fund Likviditetsinvest A SEK: Innehav andelar: 3043,4610

2015-12-3L

37 5 050

375 050

-346 s24
-14 47 6

-361 000

14 050

2015-12-31

37 5 194

375 L94

375 L94

2015-L2-3L

3 500

3 s00

2015-12-31

810

64 344

18 277

83 427

20t4-12-31

37 5 050

37s 0s0

-335 27 5

-11 249

-346 524

28 s26

2014-L2-31

37 s t94
375 L94

37s L94

2AL4-L2-3L

3 s00

3 500

2014-I2-3L

761

s0 861

0

51 622

/&4W
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Not 11 Förändring av eget

Belopp vid årets ingång

Reservering till yttre fond

Disposition av föregående
års resultat:

Årets resultat

Belopp vid årets utgång

Långivare
Swedbank 2654429337

Swedbank 0852800960

Swedbank 2856059015

Swedbank 27 50483436

Swedbank 2654429378

Swedbank 27 5A4$428
Swedbank A852762103

Swedbank

kortfristig del av långfristig
skuld

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fordelning av långfristiga Iån.

1 230 901 1 131 302

Räntesats
o//o

1,093

2,910

1,490

3,590

1,7 50

1,77 0

0,973

kapital

Medlems-
insatser

t 230 901

Fond ftir
yttre

underhålt
972 302

159 000

Balanserat
resultat

1 104 489

-1s9 000

13 8 s26

1 084 015

Årets
resultat
13 8 s26

-138 526

302 0s3

3A2 053

1 1 (12)

Lånebelopp
20t4-12-31

3 300 000

1 96s 000

0

4 263 525

1 875 000

0

5 200 000

s 000 000

-500 100

21 103 42s

Datum ftir
ränteändring

2016-01- 1s

2017 -09-2s

20t9-02-25
2016-06-27

201,9-12-18

2A2t-A2-25

2016-42-28

Lånebelopp
201s-12-31

3 300 000

1 793 000

2 000 000

4 085 42s

1 72s 000

3 000 000

s 200 000

0

-500 100

20 603 32s

Lånedel som med bibehållen
amortering förfaller till
betalning senare än 2020-12-3I

Kortfristig del av langfristig skuld forfaller till betalning inom

L8 642 92s

12 månader från balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld kv-4

Deposition lokaler

20L5-L2-31

28 408

23s 880

264 288

20r4-L2-31

t7 432

235 880

253 3L2
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* 2C f b

Niklas Feiff
Aukoriserad revisor

Yvonne Lindström Mikael Propst



H.E\II§ECIq &,

F=f t*q';iSHII={C%ffi

1 (2)

Revisionsberättelse

Till fiireningsstämman i BRF JERNBRON
Org.nr 716401-3539

Rapport om årsredovisningen
fag har reviderat arsredovisningen for BRF JERNBRON fiir r?ikenskapsåret20ls.

Styrels ens ansv ar ili r års redovisningen
Oåt iir styrelsen som har ansvaret flor att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedömer är nödv?indig fi)r att upprätta en

arsredovisning ro. inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller

på fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ?ir att uttala mig om årsredovisningen på grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International SturrO*ar on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver attiag

fiiljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen ftir att uppnå rimlig siikerhet att

årsredovisningen inte innehåller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhåimta revisionsbevis om belopp och annan information

i årsredovisningen. Revisårn väljer vilka åtg?irder som ska utfiiras, bland annat genom att bedöma

riskerna ftir väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på

fel. Vid denna riskbJdomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som iir relevanta fiir
hur foreningen upprättar årsredovisningen for att ge en rättvisande bild i syfte att utforma

granskningJåtgZirdir som åir iindamålsenliga med håinsyn till omstiindigheternl men inle i syfte att göra

ätt uttutunO. om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar också en utviirdering

av ?indamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens

uppskatfiringar iiedovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande presentationen i
årsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat åir tillräckliga och iindamålsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfatbring har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i

alla iäsentligu urr""nä", rättvisande bild av foreningens finansiella stiillning pet 2015-12-31 och av dess

finansiella räsultat fiir aret enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen 2ir forenlig med

årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därfiir att foreningsstiimman fastställer resultatriikningen och balansråikningen for

foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar
Utö;; min revision av årsredovisningin har jag även reviderat forslaget till dispositioner beträffande

föreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF JERNBRON for råikenskapsåret 2015.
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Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner beträffande foreningens vinst eller
ftirlus! och det åir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligl lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar iir att med rimlig siikerhet uttala mig om ftirslaget till dispositioner beträffande fiireningens
vinst eller fijrlust och om fi)rvaltningen på grundval av min revision. Jag har utfiirt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fi5r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beträffande foreningens vinst
eller fiirlust har jag granskat om förslaget ?ir örenligt med lagen om ekonomiska fiireningar.

Som underlag fiir mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision av årsredovisningen
granskat väsentliga beslut åtgärder och ftirhållanden i ftireningen fi)r att kunna bedöma om någon
styrelseledamot lir ersättningsskyldig mot foreningen. Jag har även granskat om någon styrelseledamot
på annat sätt har handlat i strid med lagen om ekonomiska ftireningar, årsredovisningslagen eller
fi)reningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat iir tillräckliga och ändamålsenliga som grund ftir mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fi)reningsståimman disponerar vinsten enligt ftirslaget i fiirvaltningsberättelsen och
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet ft)r r?ikenskapsåret.

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

BRF JERNBRON, Org.nr 716401-3539


