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Styrelsen for BRF Jernbron far harmed

Forvaltningsberattelse """

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-12-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-10-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-02.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Dragarbrunn 6:4 i Uppsala Kommun. Féreningen bestar av 51 ldgenheter upplatna med
bostadsritt och tre lokaler upplatna med hyresritt. Byggnaderna ar uppforda 1986.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Bostadsritternas fastighetsforsakring. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kdk 25
3 rum och kok 22
4 rum och kdk 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 3

Antal extra forrad 7

Total tomtarea 2 396 m?
Total bostadsarea 3574 m?
Lokaler hyresratt 353 m?
Forrad 52 m?
Total lokalarea 405 m?
Arets taxeringsvirde 97 614 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 103 713 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Ala Frisorsalonger AB 103 2028-05-31
Kungsala AB 150 2028-03-31
Kungsala AB 100 2031-11-30

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall vid normalt slitage. Under verksamhetséret har foreningen utfort reparationer
om 193 tkr och planerat underhdll om 1 007 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda
underhall.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For perioden 2019-2048 uppgér underhéllskostnaden totalt till 25 812 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 860 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 860 tkr (216 kr/m?2.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall:

Beskrivning Ar
Stamspolning FSAB 2014
Byte ventilationsaggregat lokaler 20132014
OVK-besiktning 2014
Brandskyddskontroll 2015
Ventilationsanldggning 2015
Ny cirkulationspump 2015
Renovering av hissar 2015-2016
Malning 2016
Malning 2016
Automatisk dorroppnare 2016
Ny huvudpump 2016
Héangrannor och stupror 2016
OVK-besiktning 2017
Ny varmepump (huvudpump) 2017
Sakerhetsdorrar och nya las 2017
Véarmepump hus C, utbytt 2018
Virmekablar monterade i stuproren 2018
Systematisk brandskyddsinventering 2018
Malning av tak 2019
Vatrumsbesiktning 2019
Stamspolning 2019
Ombyggnad restaurang 2020
Tvittstuge- och trapphusrenovering 2020
Takrenovering 2020
Fornyelse av utemiljo 2020
Filterbyte 2023
Byte fonster 2023
Takfonster 2024
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Utredning stammar 9771
Byte balkong-, altandorrar och plissegardiner 995 909
Sand till sandladan 1145
Planerat underhall Ar
Spolning avloppstammar 2026
Yttre malning 2026
Héngrannor och fonsterbleck 2026
Byte entréddrrar 2026
Takfonster 2026

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Yvonne Flambe Ordférande 2026
Yvonne Lindstrom Kassor 2026
Mikael Propst Sekreterare 2026
Niklas Ljungberg Ledamot 2026
Inger Soderberg Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Albert Linder Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stiimma
Niklas Feiff Auktoriserad revisor 2026
Revisorsuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lovisa Lindholm 2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Carina Elgstrém 2026
Jonathan Duran 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen genomfort planerat underhéll avseende bland annat fonster, dorrar och portar samt
balkongrelaterade atgérder. Delar av atgirderna har redovisats som investeringar i enlighet med géllande

redovisningsprinciper.

Arets resultat har forsimrats jimfort med foregdende ar, friamst till foljd av 6kade kostnader for reparationer, underhall
samt hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna har 6kat nagot, framst till f61jd av hogre kostnader for uppvarmning, vatten samt genomford
obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Foreningens rantekostnader har samtidigt minskat jamfort med foregaende ar, vilket delvis har motverkat
resultatforsamringen. Intdkterna har varit stabila mellan aren.

Sparandet har minskat under éret, framst till f61jd av ovan ndmnda underhélls- och reparationsatgarder.
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I 6vrigt har inga hindelser intréffat som vésentligt pdverkat foreningens ekonomi utéver den 16pande verksamheten.
Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rdkenskapsarets utgdng har foreningen erhallit beslut fran Skatteverket avseende omprovning av mervardesskatt
héanforlig till tidigare rakenskapsér (2019-2024). Ansdkan om omprdvning ingavs i december 2025 och har under 2026
resulterat i aterbetalning av moms.

Omprévningen grundar sig i en fordndrad berdkningsmetod for fordelning av ingdende moms, dér fordelningen tidigare
baserats pd yta men nu i stéllet baseras pad omséttning. Den nya metoden bedoms ge en mer réttvisande férdelning och

medfor att avdragsritten for ingdende moms dkar.

Effekten av omprovningen kommer att redovisas i rdkenskapséret 2026 och paverkar féreningens eget kapital positivt.
Per balansdagen har ingen justering gjorts i rdkenskaperna.

Foreningen avser dven att ansdka om omprovning avseende rikenskapsaret 2025 under 2026. Den nya
berdkningsmetoden for viktad moms kommer att tillimpas 16pande fran och med rakenskapséret 2026.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Under aret har 8 medlemmar tillkommit
och 8 medlemmar avgatt. Féreningens medlemsantal uppgér ddarmed till 72 personer per bokslutsdagen.

Arsavgiften justerades senast den 1 januari 2024, da den hojdes med 7 procent. I samband med att budgeten for
nistkommande verksamhetsar faststidlldes beslutade styrelsen att drsavgiften ldmnas oférdandrad.

Under rikenskapséret har fem (5) overlatelser av bostadsrétter genomforts baserat pa kontraktsdatum (foregaende ar
atta (8)).

Flerarsoversikt
Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4187 4232 3930 3551 3784
Resultat efter finansiella poster -139 867 946 302 1 004
Soliditet % 28 28 25 22 20
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 79 78 76 72 79
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 926 926 861 778 849
Energikostnad kr/kvm 233 202 192 186 169
Sparande kr/kvm 292 300 323 296 368
Skuldséttning kr/kvm 4036 4162 4287 4413 4550
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsratt 4493 4633 4773 4913 5065
Réntekénslighet % 4,9 5,0 5,5 6,3 6,0

Kommentar till nyckeltalen

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil, men med ldgre resultat dn foregéende ar, framst till foljd av 6kade kostnader for
reparationer, underhall och drift. Sparandet har dérfor minskat jamfort med tidigare ar. Samtidigt har foreningens
skuldséttning fortsatt att minska och soliditeten har stirkts dver tid, vilket visar pa en langsiktigt stabil ekonomi.
Arsavgiften per kvadratmeter har varit ofdrindrad jimfort med foregéende Ar.

Forklaring till nyckeltal
Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information se Not 2.
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Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och
fastighetsel.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader per kvadratmeter for
den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader per kvadratmeter for
ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rintebédrande skulder banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader delat med totala
arsavgifter inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr 1 arsavgiften. Visar pa hur en procentenhet féréindring av rantan
kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

I resultatet -139 tkr ingér avskrivningar med 294 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 155 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Foreningens ekonomi ar fortsatt stabilt och styrelsen kommer att
justera arsavgifterna for att ticka kommande kostnadsékningar i form av reparationer, underhall och rdntedkningar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr I
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid arets borjan 1230901 1788 420 3036 724 867 305
Disposition enligt stimmobeslut 867 305 —867 305
Reservering till underhallsfond enligt stimmobeslut 860 390 -860 390
lanspraktagande av underhéllsfond enligt stimmobeslut 34 485 34 485
Arets resultat -138 856
Vid érets slut 1230 901 2 614 325 3078 124 -138 856
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr:
Balanserat resultat 3078124
Arets resultat -138 856
Summa 2939 268
Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstimman:
Reservering till underhallsfonden —860 390
lanspréktagande av underhéllsfonden 1 006 825
Att balansera i ny rikning i kr 3085703

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4187 304 4231 645
Ovriga rorelseintikter Not 3 -20216 18 346
Summa rorelseintikter 4167089 4249 990
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 105 634 —-1918 873
Ovriga externa kostnader Not 5 —285 826 —409 572
Personalkostnader Not 6 -210 339 —203 987
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —293 528 —293 528
Summa rorelsekostnader —3 895 326 -2 825 960
Rorelseresultat 271763 1424030
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 32 651 56 599
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —443 269 —613 324
Summa finansiella poster —410 618 —556 725
Resultat efter finansiella poster —138 856 867 305
Arets resultat -138 856 867 305
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 20497 871 20 775 902
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 185 963 201 460
Summa materiella anliggningstillgangar 20 683 834 20 977 362

Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 375194 375 194
Andra langfristiga fordringar 3500 3500
Summa finansiella anliggningstillgangar 378 694 378 694
Summa anliggningstillgangar 21 062 528 21 356 056

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 33731
Ovriga fordringar Not 13 245 622 242 771
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 157 135 214 155
Summa kortfristiga fordringar 402 757 490 657
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1 500 000 1750 000
Summa kortfristiga placeringar 1500 000 1750 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1109383 817335
Summa kassa och bank 1109 383 817 335
Summa omsittningstillgingar 3012140 3 057 992
Summa tillgdngar 24 074 668 24 414 048
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1230901 1230901

Fond for yttre underhall 2 614 325 1 788 420

Summa bundet eget kapital 3 845 226 3019321

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3078 124 3036 724

Arets resultat —138 856 867 305

Summa fritt eget kapital 2 939 268 3904 029

Summa eget kapital 6 784 494 6923 350
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3 000 000 3 000 000

Ovriga langfristiga skulder Not 18 289 750 289 750

Summa langfristiga skulder 3289750 3289 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 059 750 13 559 750

Leverantorsskulder 373 699 141 939

Skatteskulder Not 19 13 889 10 713

Ovriga skulder Not 20 17 807 5679

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 535278 482 866

Summa kortfristiga skulder 14 000 424 14 200 948

Summa eget kapital och skulder 24 074 668 24 414 048
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 271763 1424 030
Avskrivningar 293 528 293 528
565 290 1717 558
Erhéllen rénta 29 666 52 800
Erlagd rinta —445 208 —636 050
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 90 885 —61 970
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 301 415 —83 214
Kassaflode fran den lopande verksamheten 542 048 989 125
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =500 000 —500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —500 000 —500 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 42 048 489 125
Likvida medel vid arets borjan 2567335 2078210
Likvida medel vid arets slut 2 609 383 2567335
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Ventilationsaggregat Linjér 25
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader* 3309 888 3309 888
Hyror, lokaler 656 088 649 980
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -126
Rabatter 0 —5433
Ovriga ersittningar 24017 39714
Fakturerade kostnader 197 318 237 634
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -12
Summa nettoomsittning 4187 304 4231 645
*] “Arsavgifter, bostider” ingdr varme, vatten, bredband/tv samt ett forrad.
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter= —20216 18 346
Summa dvriga rorelseintékter -20 216 18 346

*Posten avser kreditering av en kundfaktura héinforlig till foregdende rdkenskapsar. Fakturan har under 2025 varit

foremadl for tvist och styrelsen har beslutat att kreditera fordran.

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —169 325 —34 485
Reparationer —192 508 —146 504
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —154 064 —140 260
Forsdkringspremier —113 902 —107 193
Kabel- och digital-TV —145 369 —143 900
Systematiskt brandskyddsarbete -614 0
Serviceavtal -35990 —83 751
Obligatoriska besiktningar —116 099 -3 941
Sno- och halkbekdmpning —25290 =79 543
Forbrukningsinventarier —13 805 —6 427
Fordons- och maskinkostnader -9 600 0
Vatten —267 166 —204 865
Fastighetsel —152 266 —141 498
Uppvarmning —507 613 —456 008
Sophantering och atervinning —153 797 —167 513
Forvaltningsarvode drift —210 726 —202 984
Summa driftskostnader -2 268 134 -1918 873

13 | ARSREDOVISNING BRF Jernbron Org.nr: 7164013539
Dokument-ID 09222115557576865802

Signerat YF, IS, NF, MP, NL, YL




Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =77 912 =75 011
Lokalkostnader 0 -1270
IT-kostnader —-1052 —1399
Arvode, yrkesrevisorer —26 157 —23 814
Ovriga forsiljningskostnader —118 462 —243 671
Ovriga forvaltningskostnader —23 375 —14 884
Kreditupplysningar —1568 —1 500
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —15582 —17 477
Representation -3 145 -2 173
Kontorsmateriel -23 —6 384
Telefon och porto —1237 0
Medlems- och foreningsavgifter =6 200 —6 200
Bankkostnader -4 514 —4 549
Ovriga externa kostnader -6 599 —11 240
Summa ovriga externa kostnader —-285 826 =409 572
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —117 900 —114 850
Sammantriddesarvoden =58 500 —57 050
Ovriga personalkostnader -1782 =750
Sociala kostnader —32 157 =31 337
Summa personalkostnader -210 339 -203 987
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =303 156 —278 031
Avskrivning Installationer —15497 —15 497
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -318 653 —293 528
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 36 144 0
Rénteintédkter fran likviditetsplacering —6 465 51568
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 120 152
Ovriga rénteintikter 2851 4879
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 651 56 599
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —443 210 —613 324
Ovriga riantekostnader =59 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -443 269 -613 324
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27779 901 27779 901
Mark 3539000 3539000
Tillkommande utgifter 92 663 92 663
31 411 564 31 411 564
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 31 411 564 31 411 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 542 999 -10 264 968
Tillkommande utgifter —92 663 —92 663
-10 635 662 -10 357 632
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —278 031 —278 031
-278 031 -278 031
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 913 693 -10 635 662
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 497 871 20775902
Varav
Byggnader 16 958 871 17 236 902
Mark 3539000 3539000
Taxeringsvarden
Bostider 91 000 000 98 000 000
Lokaler 6 614 000 5713 000
Totalt taxeringsvarde 97 614 000 103 713 000
varav byggnader 51796 000 48 992 000
varav mark 45 818 000 54 721 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 72 383 72 383
Installationer 387423 387 423
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 459 806 459 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =72 383 =72 383
Installationer —170 467 —154 970
—-242 850 -227 353
Arets avskrivningar
Installationer —15497 —15 497
-15 497 -15 497
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =72 383 =72 383
Installationer -201 460 —170 467
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -273 843 —242 850
Restvirde enligt plan vid arets slut 185 963 216 956
Varav
Installationer 185 963 216 956
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Aktier, andelar och vardepapper i andra foretag 375194 375194
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 375194 375194
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 245 622 242 771
Summa ovriga fordringar 245 622 242 771
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 9450 6 465
Forutbetalda forsédkringspremier 38 580 36 742
Forutbetalda driftkostnader 0 29 799
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 19 301
Forutbetald renhallning 0 8 833
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 36 387
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 36 890 117
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 72216 76 511
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 135 214 155
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placeringar 1 500 000 1750 000
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1500 000 1750 000
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 1109 383 817 335
Summa kassa och bank 1109 383 817 335
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 16 059 750 16 559 750
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —13 059 750 —13 559 750
Langfristig skuld vid arets slut 3 000 000 3 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,31% 2025-02-25 2 000 000,00 —2 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,75% 2026-03-28 3033 250,00 0,00 250 000,00 2783 250,00
SWEDBANK 2,75% 2026-03-28 3326 500,00 0,00 250 000,00 3076 500,00
SWEDBANK 2,57% 2026-05-28 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
SWEDBANK 2,58% 2026-05-28 5200 000,00 0,00 0,00 5200 000,00
SWEDBANK 1,31% 2029-02-23 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
Summa 16 559 750,00 0,00 500 000,00 16 059 750,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen madste redovisa ldn som forfaller till betalning inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Ddrfor redovisas 13 059 750 kr som kortfristig skuld och 3 000 000 kr som langfristig skuld.

Féreningens lanefinansiering dr emellertid langsiktig och avsikten dr att vid forfallodagar omférhandla eller omsdtta

ldanen i sedvanlig ordning.

Av foreningens skulder till kreditinstitut forfaller 13 559 750 kr senare dn fem dr efter balansdagen.
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Not 18 Ovriga langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Mottagna depositioner 289 750 289 750
Mottagna depositioner 289 750 289 750
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 13 889 0
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 0 140 260
Debiterad preliminérskatt 0 —129 547
Summa skatteskulder 13 889 10 713
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld f6r moms 17 807 5679
Summa 6vriga skulder 17 807 5679
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 24 172 21 090
Upplupna réntekostnader 21297 23 236
Upplupna driftskostnader 0 17 550
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9771 7 469
Upplupna elkostnader 6 345 17 558
Upplupna viarmekostnader 71 143 73 151
Upplupna kostnader for renhéllning 4223 0
Upplupna styrelsearvoden 67 672 67 123
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 893
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 3105 375
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 327 549 254 421
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 535 278 482 866
Not 22 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 30 088 000 30 088 000

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Se forvaltningsberittelsen avseende vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Jernbron, org.nr 716401-3539

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Jernbron for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
foér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA foér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Jernbron for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Bilaga — Styrelsens ord
Styrelsen vill hdrmed ge en 6vergripande bild av aret som gatt samt blicka framit mot kommande verksamhetsar.

Foreningens ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2025. Under éret har styrelsen haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsangeldgenheter och avhallit 13 protokollférda sammantraden. Information till medlemmarna finns 16pande
tillgénglig via féreningens hemsida.

Under aret har styrelsen arbetat aktivt med att sikerstélla en stabil och langsiktig forvaltning av foreningen. Avtalet med
Riksbyggen avseende den tekniska forvaltningen har utvérderats och beslut har fattats om en forlédngning i ytterligare ett
ar. Fragan om inférande av gemensam el har ocksé utretts, men styrelsen har valt att avvakta med hansyn till rddande
osidkerheter kring framtida avgifter.

Foreningen f6ljer en langsiktig underhéllsplan som uppdateras vid behov. Under aret har flera atgérder genomforts for
att sdkerstilla fastighetens skick och funktion, och ytterligare insatser planeras kommande ar. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med att prioritera atgérder som bidrar till en trygg och vél fungerande boendemil;jo.

Foreningens ekonomi ér stabil. Under éret har styrelsen haft sarskilt fokus pa att hantera fordndringar i rénteldget och att
optimera foreningens finansiering. Genom en aktiv forvaltning av bade 1an och likvida medel skapas forutsattningar for
en langsiktigt héllbar ekonomi. Budgeten for 2026 har upprattats med hénsyn till forvantade kostnadsékningar, och
styrelsens bedomning &r att ndgon avgiftshdjning inte dr nédvéndig infér det kommande aret.

Styrelsen foljer dven utvecklingen av kostnader for exempelvis energi, vatten och andra driftposter, och arbetar 16pande
med att anpassa foreningens planering utifran dessa forutséttningar.

Utover det 16pande arbetet har styrelsen fortsatt att utveckla sin kompetens genom deltagande i seminarier och
utbildningar inom relevanta omraden. Samarbete och erfarenhetsutbyte med nérliggande féreningar har ocksa varit en

del av arets arbete.

Styrelsen vill avslutningsvis tacka féreningens medlemmar for ett gott samarbete och ett visat engagemang under aret.

Styrelsen

Dokument-ID 09222115557576865802 Signerat YF, IS, NF, MP, NL, YL













Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F J e rn b ro n for BRF Jernbron i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run fo1 helo Live

BRF Jernbron Org.nr: 7164013539
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